Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Tompol Capital Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper KRS: 0000345336

ul. Narwik 17/38, 01-471 Warszawa
Adres Biuro Sprzedazy:
97-200 Tomaszow Mazowiecki ul. P.0.W. 17 (TOMAX)

Nr NIP i REGON NIP: 573-278-98-63 REGON: 241429140

Dziat sprzedazy: 517-048-776/798-819-916/504-943-858/517-422-056

Nr telefonu
Biuro: 44 710-03-84

Dziat sprzedazy: sprzedaz@tompol.com.pl

Adres poczty elektronicznej
Biuro: biuro@tompol.com.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera www.tompol.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,ZIELONE ZACISZE ETAP I”, Opoczno. - ilos¢é mieszkan ok. 56 - zrealizowane

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,PARK CEGIELNIA ETAP I, Tomaszow Maz. - ilos¢é mieszkan ok. 33 - zrealizowane

Osiedle domoéw jednorodzinnych przy ul. Bema, Tomaszow Mazowiecki - zrealizowane

Domy jednorodzinne przy ul. Kwiatowej, Tomaszéw Mazowiecki - zrealizowane

Budynek wielorodzinny przy ul. Wierzbowej 115, Tomaszéw Maz., ilo$¢ mieszkan 73- zrealizowane

Budynek wielorodzinny przy ul. Sw. Antoniego 18, 97-200 Tomaszéw Maz. - iloé¢ mieszkan 34 - zrealizowane

Budynek handlowo-ustugowy przy ul. Kwiatowej 2/8 97-200 Tomaszow Maz. - zrealizowane

Budynek wielorodzinny przy ul. Spalskiej 2, Tomaszéw Maz., ilos¢ mieszkan - 27 - zrealizowane

Osiedle budynkdéw wielorodzinnych ,PARK CHOPINA ETAP II”, Tomaszéw Maz. - ilo$¢ mieszkan 54 - zrealizowane

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,PARK CHOPINA ETAP I”, Tomaszéw Maz.- ilo$¢ mieszkan ok. 54 - zrealizowane

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,PARK CHOPINA ETAP III", Tomaszéw Maz. - ilo$¢ mieszkan 30 - zrealizowane

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,ZIELONE ZACISZE ETAP II” Opoczno - ilo$¢ mieszkan 40 - zrealizowane

Osiedle bud. wielorodzinnych "0SIEDLE PILSUDSKIEGO Etap I” Koluszki - ilo$¢ mieszkan 42 - zrealizowane

Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,NOVA SZKOLNA” Drzewica - ilo$¢ mieszkan 37 - w realizacji

Osiedle domoéw jednorodzinnych przy ul. Cegielnianej Kolonia Zawada - 12 domdw - w realizacji

Tompol Capital Sp. Z 0.0., ul. Narwik 17 lok 38, 01-471 Warszawa,
adres do korespondencji: ul. Zawadzka 76A, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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PRZYKELADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Wierzbowa 115

Data rozpoczecia 03.02.2018 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 25.02.2020 r.
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Chopina 21

Data rozpoczecia 06.10.2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 19.04.2022 r.
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Cegielniana

Data rozpoczecia 26.11.2015 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 13.11.2018 r.
uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSIEGO

Adres Koluszki, ul. Pitsudskiego 11

Data rozpoczecia 06.07.2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 04.04.2024 r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne Nie
na kwote powyzej 100 000,00 ztotych
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l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU i ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numery dzietek ewidencyjnych

ul. Legionéw 25A i 25B
97-200 Tomaszow Maz.
Id dziatki: 101601_1.0011.104/2; Nr dziatki: 104/2

Numery Ksigg Wieczystych

PTIT/00034994/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
IV ksiegi wieczystej

Brak wpisow w dziale IV ksiegi wieczystej

Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Inwestycja, usytuowana w centralnej czesci miasta Tomaszéw Mazowiecki
w kwartale ulic: Legionéw, Fabrycznej, Zgorzelickiej i Gornej z dostepem do
drogi publicznej - ul. Legionéw, o kategorii drogi powiatowej, poprzez dziatke
nalezaca do Gminy Miasto Tomaszéw Maz. o nr. ewid. 104/4 w obr. 11.

W bezposrednim sasiedztwie wystepuja grunty zabudowane i zurbanizowane na
ktérych dominuje zabudowa przemystowo-ustugowa, ustugowa, a takze
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wraz z towarzyszaca jej zabudowa
gospodarczo-garazowa. Ponadto, w odlegtosci do 1 km znajdujg sig: Szkota
Podstawowa, Przedszkole oraz Targowisko miejskie. Dodatkowo, w bliskiej
odlegtosci na zach. od ul Legiondw znajduje sie las, natomiast na ptn-wsch. od
ul. Zgorzelickiej Park miejski. Planowany sposéb uzytkowania obiektu wpisuje
sie w funkcje obiektéw istniejagcych w obszarze i moze bezkolizyjnie
wspétistnie¢  w ramach zastanego w obszarze sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Dziatka o nr. ewid.: 104/2, obreb 1
miasto Tomaszéw Maz. zgodnie

z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Plan ogdlny gminy

(MPZP) oznaczona jest jako
zurbanizowany teren niezabudowany
lub w trakcie zabudowy i nie znajduje
sie na obszarze rewitalizacji.
Podstawa:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

- Zaswiadczenie o0 MPZP Prezydenta
Miasta Tomaszéw Maz.
nr WAR.6727.418.2024.EM z dnia
01.10.2024r.

- Wypis z Rejestru Gruntow Starosty

Miejscowy plan odbudowy

tomaszowskiego GK.6621.4483.2024
z dnia 27.09.2024r.

- Zaswiadczenie o rewitalizacji Gminy
Miasta Tomaszéw Maz.

nr WI.6727.1.370.2024 z dnia
30.09.2024r.

Inne

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Zurbanizowane tereny niezabudowane

Przeznaczenie terenu .
lub w trakcie zabudowy

Maksymalna intensywnos$é zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

56%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

17,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 na 1 mieszkanie

Zgodnie z przepisami z zakresu

Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ochrony - Srodowiska, uqutyml .jako-

. . . tereny  zabudowy  mieszkaniowej

ludzi, przyrody i krajobrazu . L - . .
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania te'renu potozo_neg_o | Brak planu®

na obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr |,Brak planu”

kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenoYv lub obiektow .podlegajq.cy’ch | Brak planu”

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych
Obstuga komunikacyjna terenu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

z drog publicznych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdéw.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie zachowanie
i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe.

Ustalenia obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu L,Brak planu”
Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy ,Brak planu”
Maksymalna i minimalna nadziemna »
. L. ,Brak planu
intensywnosc zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywnosc | Brak planu®
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy ,Brak planu”
Maksymalna wysokos$é zabudowy ,Brak planu”
Mlnlmalny . ud.2|a{' prot':entowy | Brak planu®
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |,Brak planu”
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Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne z garazem podziemnym
wraz z budowa infrastruktury|

towarzyszacej w tym podziemnej,
budowg drég wewnetrznych i miejsc
parkingowych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania ternu: Nowa zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i infrastruktura techniczna.

gabaryty

- pow. zabudowy od 19% do 56%;

- szer. elew. frontowej od 22,4m do
40m;

- wys. elew. Frontowej od 6,5m do
17,5m.

forma architektoniczna

Zbiezna z wzorcem funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej,
wpisujgca sie w jej charakterystyke nie
dominujac jednoczesnie zabudowy
zastane;.

usytuowanie linii zabudowy

Odstapiono od ustalenia.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

do 40%

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony s$rodowiska, ujetymi jako
tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

,Brak planu”

dziedzictwa
dobr

warunki ochrony
kulturowego i zabytkéw oraz
kultury wspétczesnej

,Brak planu”

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

,Brak planu”

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
z drog publicznych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdéw

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie zachowanie
i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe.

minimalny udziat procentowy )59
powierzchni biologicznie czynnej °
nadziemna intensywno$c¢ zabudowy 1,60
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wysokosé zabudowy do 17m
Informacje dotyczace przewidywanych | miejscowych planach ”
. .. S . L,Brak planu
inwestycji w promieniu 1 km od ternu | zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsiewzieciem deweloperskim - -
lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy i Brak planu”
zagospodarowania przestrzennego !
decyzjach o sr.odOW|skowych | Brak planu®
uwarunkowaniach
U(.:hwalach'o obszarach ograniczonego | Brak planu®
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy ,Brak planu”

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczeniach inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla ternu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej wNie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej L,Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku [,Nie dotyczy”
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli [,Nie dotyczy”
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki [,Nie dotyczy”

jadrowej

PecyZJa ) ] ustal.enly .strateglczngj | Nie dotyczy”
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy”

regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu [,Nie dotyczy”
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury |Nie dotyczy”

dostepowej
PecyZJa ) o ustaleniu strategicznej | Nie dotyczy”
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe? Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne? Tak* Nie*
Czy poz.wolenie na budowe jest Talkt Nie*
zaskarzone?

Tompol Capital Sp. Z 0.0., ul. Narwik 17 lok 38, 01-471 Warszawa,
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Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 421/2022 wydana przez Staroste Tomaszowskiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

,Nie dotyczy”

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784) oraz oznaczenie organu do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

,Nie dotyczy”

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

,Nie dotyczy”

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 01.03.2024r.
Termin zakonczenia: 30.06.2026r.

Liczba budynkéw w zadaniu 2
inwestycyjnym
Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny | 23 m
odstep miedzy budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej Na podstawie normy PN-ISO 9836:1997 ,Witasciwosci uzytkowe

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”.

Zamierzony sposdéb i procentowy udziat

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych - kredyt, Srodki wtasne,
inne

100% Srodki wtasne

2rodet  finansowania  przedsiewziecia
.dewelopel.'sklego lub zadania W nastepujacych instytucjach
s finansowych (wypetnia sie w przypadku |,Nie dotyczy”
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniewy-rachunek
powierniczy* powierniezy®
Srodki ochrony nabywcow Wysokos$é stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczona kwota sktadki na 0,45 %

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Po zakonczeniu poszczegdlnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewhiajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy.

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

Udziat
Etap realizacji Opis etapu inwestycji %W
inwestycji kosztach
ogotem
— Roboty ziemne - 100%,
Etap 1 — tawy i stopy fundamentowe -90%,
(01.03.2024 - | — Sciany zelbetowe w poziomie garazu -90%, 23%
31.01.2025) — lzolacje scian fundamentowych - 77%,
— Podtoza i posadzka w garazu bud. A - 30%,

Tompol Capital Sp. Z 0.0., ul. Narwik 17 lok 38, 01-471 Warszawa,
adres do korespondencji: ul. Zawadzka 76A, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
Kontakt: biuro@tompol.com.pl, tel.: (44) 710 03 84

str. 7/14



mailto:biuro@tompol.com.pl

Elementy zelbetowe oraz strop nad
garazem bud. A - 100 %,

Sciany murowane noséne i wypetniajace
parteru bud. A - 100%,

Elementy zelbetowe oraz strop nad
parterem bud. A - 50%,

Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 23%,
Zewnetrzne inst. wod.-kan. - 20%.

tawy i stopy fundamentowe -100%,
Sciany zelbetowe w poziomie garazu -
100%,

Izolacje $cian fundamentowych - 100%,
Podtoza i posadzka w garazu bud. B - 35%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad
garazem bud. B - 100 %,

Scianki dziatowe parteru bud. A - 100%,
Sciany murowane nosne i wypetniajace
parteru bud. B - 60%,

Elementy zelbetowe oraz strop nad
parterem bud. A - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace |
pietro bud. A - 100%,

Scianki dziatowe | pietra bud. A - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad |
pietrem bud. A - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace ||
pietro bud. A - 100%,

Elementy zelbetowe oraz strop nad Il
pietrem bud. A - 35%,

Instalacje elektryczne - 10%,
Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 40%,
Instalacja centralnego ogrzewania - 15%,
Zewnetrzne inst. wod.-kan. - 80%.

Etap 2
(01.02.2025 -
30.04.2025)

Sciany murowane nosne i wypetniajace
parteru bud. B - 100%,

Scianki dziatowe parteru bud. B - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad
parterem bud. B - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace |
pietro bud. B - 100%,

Elementy Zzelbetowe oraz strop nad |
pietrem bud. B - 60%,

Scianki dziatowe I pietra bud. A - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad Il
pietrem bud. A - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace Il
pietro bud. A - 100%,

Scianki dziatowe IlI pietra bud. A - 30%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad i
pietrem bud. A - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace IV
pietro bud. A - 45%,

Tynki wewnetrzne bud. A - 30%,

Stolarka okienna bud. A - 60%,

Instalacje elektryczne - 20%,
Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 80%,
Instalacja centralnego ogrzewania - 30%.

12%

Etap 3
(01.05.2025 -
31.07.2025)

Podtoza i posadzka w garazu bud. A - 100%,
Podtoza i posadzka w garazu bud. B - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad
garazem czes¢ C - 25%,

Scianki dziatowe | pietra bud. B - 100%,

17%
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Elementy zelbetowe oraz strop nad |
pietrem bud. B - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace I
pietro bud. B - 100%,

Scianki dziatowe Il pietra bud. B - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad Il
pietrem bud. B - 100%,

Scianki dziatowe IlI pietra bud. A - 100%,
Sciany murowane nosne i wypetniajace lll
pietro bud. B - 50%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace IV
pietro bud. A - 100%,

Scianki dziatowe IV pietra bud. A - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad IV
pietrem bud. A - 100%,

Konstrukcja dachu z pokryciem bud. A -
100%,

Tynki wewnetrzne bud. A - 60%,

Posadzki bud. A - 20%,

Stolarka okienna bud. A - 100%,

Elewacje bud. A - 55%,

Instalacje elektryczne - 30%,
Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 85%,
Instalacja centralnego ogrzewania - 50%,
Instalacja wentylacji mechanicznej - 45%,
Logotermy - 25%.

Etap 4
(01.08.2025 -
31.10.2025)

Ocieplenie stropu garazu wetng bud. A -
100%,

Ocieplenie stropu garazu wetng bud. B -
100%,

Elementy zelbetowe oraz strop nad
garazem czesé. C - 100%,

Sciany dziatowe komdrek lokatorskich bud.
A -100%,

Sciany dziatowe komdrek lokatorskich bud.
B - 100%,

Sciany murowane nosne i wypetniajace Il
pietro bud. B - 100%,

Scianki dziatowe IlI pietra bud. B - 100%,
Elementy Zzelbetowe oraz strop nad Il
pietrem bud. B - 100%,

Sciany murowane noséne i wypetniajace IV
pietro bud. B - 100%,

Elementy zelbetowe oraz strop nad IV
pietrem bud. B - 40%,

Konstrukcja dachu z pokryciem bud. B-20%,
Tynki wewnetrzne bud. A - 100%,

Tynki wewnetrzne bud. B - 40%,

Posadzki bud. A - 80%,

Elewacje bud. A - 100%,

Instalacje elektryczne - 50%,

Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 90%,
Instalacja centralnego ogrzewania - 60%,
Logotermy - 50%,

Zewnetrzne inst. wod.-kan. - 90%.

15%

Etap 5
(01.11.2025 -
31.01.2026)

Scianki dziatowe IV pietra bud. B - 100%,
Elementy zelbetowe oraz strop nad IV
pietrem bud. B - 100%,

Konstrukcja dachu z pokryciem bud. B -
100%,

Tynki wewnetrzne bud. B - 100%,
Posadzki bud. A - 100%,

Posadzki bud. B - 60%,

10%
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— Stolarka okienna bud. B - 100%,

— Montaz windy bud. A - 50%,

— Elewacje bud. B - 25%,

— Instalacje elektryczne - 65%,

— Wewnetrzna inst. kanalizacyjna - 100%,

— Instalacja centralnego ogrzewania - 70%,
— Logotermy - 75%,

— Instalacja wentylacji mechanicznej - 70%.
— Roboty wykonczeniowe bud. A - 40%,

— Montaz windy bud. A - 100%,

— Montaz windy bud. B - 100%,

— Roboty wykonczeniowe bud. B - 25%,

— Elewacje bud. B - 100%,

(0102 3026 - | — Balustrady bud. A - 35%, .
30.04.2026) — Balustrady bud. B - 60%,

— Zagospodarowanie terenu - 30%,

— Instalacje elektryczne - 85%,

— Logotermy - 100%,

— Montaz urzadzen sanitarnych - 30%,

— Instalacja wentylacji mechanicznej - 100%.

— Roboty wykonczeniowe czesci C - 100%,

— Slusarka drzwiowa bud. A - 100%,

— Slusarka drzwiowa bud. B - 100%,

Etap 7 - Roboty wykorzlczeniowe bud. A - 100%,

— Roboty wykonczeniowe bud. B - 100%, 0
(01052026 - | _ g\ trady bud. A - 100% 12%
30.06.2026) y bud. “

— Balustrady bud. B - 100%,

— Zagospodarowanie terenu - 100%,

— Instalacje elektryczne - 100%,

— Montaz urzadzen sanitarnych - 100%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji.

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, 0 KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 Maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 Maja 2021 r.:

)

2)

3)

4)

5

6)

7

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi ©Kancelaria Sejmu s. 33/75 2023-10-03 w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajgcym z tych uméw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

M) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu érodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Ponadto:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce =z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 Maja 2021 r nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi Zzadnych kosztéw zwigzanych
z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécié
nabywcy s$rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”’, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem
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przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

5. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 Maja 2021 r. jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8 ustawy z dnia 20 Maja 2021 r, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 ww. ustawy.

Dodatkowo:

1. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy ustalona na
podstawie pomiaru zgodnie z norma PN - ISO 9836 bedzie rdznita sie od
powierzchni wskazanej w zawartej umowie o wiecej niz 2%. Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni z prawem zwrotu dokonanych wptat
w nominalnej wysokos$ci w terminie 30 dni.

2. W przypadku, kiedy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny
przedmiotéw umowy, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia z prawem zwrotu dokonanych wptat
w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od ztozenia o$wiadczenia
o odstapieniu od umowy.
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INNE INFORMACJE

l.Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielania, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielania takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il.Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa, przez zainteresowang osobe zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku;

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej.

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zaswiadczeniem o zakorczeniem budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielania takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll.Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow, dotyczy spetnienia warunku gwarancji wobec banku. W przypadku rachunku powierniczego deponentem jest
kazdy z powierzajgcych w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik;

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro. W przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;

— podstawg wyliczenia kwoty gwarantowanej naleznej deponentowi jest suma wszystkich, podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
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