Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Tompol Capital Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Deweloper KRS: 0000345336
Adres ul. Narwik 17/38, 01-471 Warszawa
Nr NIP i REGON NIP: 5732789863 REGON: 241429140

Dziat sprzedazy: 604-950-500/ 798-819-916/ 504-943-858

Nr telefonu
Biuro: (44) 710-03-84

Dziat sprzedazy: sprzedaz@tompol.com.pl

Adres poczty elektronicznej Dzial marketingu: marketing@tompol.com.pl

Biuro: biuro@tompol.com.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.tompol.com.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

- Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,,ZIELONE ZACISZE ”, Opoczno. — ilo§¢ mieszkan ok. 56 —
zrealizowane

- Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,,PARK CEGIELNIA”, Tomaszow Maz. — ilo$¢ mieszkan ok. 33 -
zrealizowane

- Osiedle domo6w jednorodzinnych przy ul. Bema, Tomaszow Mazowiecki - zrealizowane

- Domy jednorodzinne przy ul. Kwiatowej, Tomaszow Mazowiecki - zrealizowane

- Budynek wielorodzinny przy ul. Wierzbowej 115, Tomaszoéw Maz., ilo§¢ mieszkan 73-zrealizowane

- Budynek wielorodzinny przy ul. Sw. Antoniego 18, 97-200 Tomaszéw Maz. - ilo$é¢ mieszkan 34-
zrealizowane

- Budynek handlowo-ustugowy przy ul. Kwiatowej 2/8 97-200 Tomaszoéw Maz. - zrealizowane

- Budynek wielorodzinny przy ul. Spalskiej 2, Tomaszow Maz., ilos¢ mieszkan — 27 - zrealizowane

- Osiedle domow jednorodzinnych przy ul. Cegielnianej w Kolonii Zawadzie — 12 domow - w realizacji
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zrealizowane

- Osiedle budynkéw wielorodzinnych ,,PARK CHOPINA ETAP I”, Tomaszoéw Maz.— ilos¢ mieszkan ok. 54 —

PRZYKEADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

1. Budowa budynku wielorodzinnego w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Wierzbowej 115

pozwolenia na uzytkowanie

Adres 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Wierzbowa 115
Data rozpoczgcia 03.02.2018 r.
Data wydania ostatecznego 25.02.2020 r.

2. Budowa budynku wielorodzinnego w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Spalskiej 2

Adres 97-200 Tomaszoéw Mazowiecki, ul. Spalska 2
Data rozpoczecia 15.05.2016r.
Data wydania ostatecznego 26.02.2018 r.

pozwolenia na uzytkowanie

3. Budowa osiedla domkow jednorodzinnych w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Cegielnianej — Etap 2 (5
domow)

Adres 97-200 Tomaszoéw Mazowiecki, ul. Cegielniana

Data rozpoczecia 26.11.2015r.

Data wydania ostatecznego 13.11.2018 r.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postepowania egzekucyjne na kwote Nie
powyzej 100 000,00 ztotych

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

97-200 Tomaszow Mazowiecki ul. Chopina 21a, nr dziatek
ewidencyjnych 559, obrgb 0003, Jednostka ewidencyjna
101601 1 — dla budynku mieszkalnego

97-200 Tomaszow Mazowiecki ul. Chopina 21a, nr dziatek
ewidencyjnych 557,560,561,562,563,564,565,566,568,569,
obreb 0003, Jednostka ewidencyjna 101601 1 — dla czgsci
wspolnych osiedla (dla 3 budynkéw mieszkalnych)

Adres 1 numery dzietek ewidencyjnych

PT1T/00080411/7 — dla budynku mieszkalnego
PT1T/00001729/2 — dla czgsci wspodlnych osiedla (do 3
budynkow mieszkalnych)

Numery Ksiag Wieczystych
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Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci brak
lub wnioski o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej
Plan zagospodarowania przestrzennego dla Brak planu

sasiadujacych dziatek

Informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci, w szczegodlnosci o
budowie lub rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekow, spalarniach §mieci, wysypiskach,

W promieniu 1 km jest prowadzona inna inwestycja
deweloperska polegajaca na budowie zespotu budynkdéw
wielorodzinnych.

cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg? TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 854/2020 z dnia 06.10.2020 r., wydana przez Staroste
Tomaszowskiego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 13 03.2022 r.
Planowany termin zakonczenia prac: 30.06.2023 .

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci.

Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w postaci mieszkania w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym wraz ze zwigzanym z tym mieszkaniem
udzialem w gruncie oraz czeSciach wspolnych nieruchomosci, i to w
wykonaniu umowy deweloperskiej na rzecz Nabywcy nastapi po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku, lecz nie pozniej niz do dnia 30.09.2023 r. pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce na rzecz Dewelopera wszelkich

zobowigzan  finansowych  wynikajacych z  zawartej  umowy
deweloperskie;j.

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw w zadaniu inwestycyjnym 1

deweloperskiego
Minimalny odst¢p od innych budynkoéw 12,03 m

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego

Operat geodezyjny

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Forma posiadanych srodkow:
- Srodki wiasne — 100%

Otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze w Banku Spotdzielczym w
Rawie Mazowieckiej

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty bankowy rachunek powierniczy.
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Gltowne =zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Po zakonczeniu poszczegdlnych etapéw Przedsiewzigcia

Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
rachunku powierniczym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywecy.

Bank Spoéldzielczy w Rawie Mazowieckiej

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap Udzial %
realizacji Opis etapu inwestycji w kosztach
inwestycji ogolem
;Eltgpoé 2002 | - Wykopy —100%,
e - Fundamenty -100%, 5%

31.04.2022)

- Sciany garazu — 100%

- Posadzki garazu — 100%
Etap 2 - Strop nad garazem — 100%
(01.05.2022 | - Sciany parteru — 100%, 17%
— - Strop nad parterem — 100%,
30.07.2022) | - Roboty wykonczeniowe — 7,41%

- Instalacje elektryczne — 4,26%

- Instalacja sanitarna — 2,82%

- Sciany I pietra — 100%,

- Strop nad I pigtrem — 100%

- Sciany II pietro - 100%,
Etap 3 - Str-op nad H.pi(;trem —0100%
(01.08.2022 |~ Sc1any III pigtra — 100%

- Tynki — 33,3 % 27%

- Okna —47,83%
31.102022) | _ Roboty wykonczeniowe —20,37%

- Instalacje elektryczne — 63,83%

- Instalacja sanitarna — 33,80%

- Instalacja wentylacyjna — 50,02%

- Strop nad III pigtrem — 100%

- Ocieplenie i pokrycie dachu wraz z

obrobkami — 100%

- Tynki — 51,28%
Etap 4 - Posadzki — 100%
(01.11.2022 | - Okna —43,48% 23%
- - Roboty wykonczeniowe — 16.67%
31.12.2022) | - Montaz windy — 50%

- Elewacje budynek — 34,88%

- Instalacje elektryczne — 10,64%

- Instalacja sanitarna — 22,54%

- Instalacje wentylacyjne — 49,98%

- Tynki — 15,38%,

- Okna — 8,70%
Etap 5 - Drzwi do mieszkan, p.poz. i czgsci
(01.01.2023 | wspolnych — 100% 28%
- - Roboty wykonczeniowe — 55,56%
30.06.2023) | - Montaz windy — 50%

- Elewacje budynek — 65,12%
- Balustrady — 100%
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- Zagospodarowanie terenu — 100%

- Instalacje elektryczne —21,28%

- Instalacje sanitarne — 40,84%

- Odbiory powykonawcze — 100%

- Oddanie budynku do uzytkowania -
100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
okreslenie zasad waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Odstgpienie od umowy deweloperskiej jest mozliwe na warunkach okreslonych w Ustawie z dnia 16.09.2011 r.
(z p6zn. Zm.) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przytoczonych ponizej
oraz w umowie deweloperskiej, ktorej projekt stanowi zatacznik do niniejszego prospektu:

Odstapienie od umowy deweloperskiej
- W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny przedmiotéw umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z
prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
- W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy ustalona na podstawie pomiaru zgodnie norma
PN - ISO 9836:2015-12 bedzie rdznita si¢ od powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o wigcej niz 2%,
Deweloper powiadomi o powyzszym na pismie Nabywce, zas Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z prawem
zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni
Ponadto, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.22;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.22 ust.2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art.18 i art.19 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art.1, w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej.
2. W przypadkach, o ktorych mowa wust.1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w
art.1, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawo, o ktérym mowa w art.1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art.30. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 29, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 29, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Art. 31. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiegi wieczyste;j.
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.29 ust.4 1 5,

nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu mieszkalnego, nieruchomo$¢ byta obcigzona
hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode
banku na bez cigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcy,
po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce (art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy).

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowa —sprawozdaniem spotki dominujace;;
5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego, ma prawo do
zapoznania si¢ w biurze sprzedazy potozonym w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Sw. Antoniego 19 (w
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godzinach 09:00 — 18:00) lub w biurze potozonym w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Zawadzkiej 76A (w
godzinach 07:00 — 15:00) z nastepujacymi dokumentami:

-aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

-aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

-kopia pozwolenia na budowg,

-sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostanie dwa lata,

-projektem architektoniczno-budowlanym.
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